OZNAMENIE O DRAZBE &. 01032025

podla § 17 zdkona NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbéch a o doplneni zdkona

Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notéroch a notérskej ¢innosti v zneni neskorsich

predpisov

(dalej len ,zdkon o dobrovolnych drazbéch")

Obchodnd spolo¢nost Auctio GH s.r.0., so sidlom Kovéadska 53, 040 01 Kogice — mestska ¢ast Staré
Mesto, ICO: 53 193 814, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Kogice, oddiel: Sro, vlozka
¢. 49643/V, statutdrny organ: JUDr. Martina Hopferova, konatelka, ako drazobnik oprdvneny na
vykon dobrovolnych drazieb tymto v silade s ustanovenim § 17 a § 20 zékona o dobrovolnych

drazbdch zverejiluje Oznédmenie o dobrovolnej drazbe.

Navrhovatel:

Obchodné meno:
Sidlo:
ICO:

Statutdrny organ:

Zapisand v:

(d'alej len ,navrhovatel)

Dra¥cbnfk:

Obchodné meno:
Sidlo:
1CO:

Zapis v obchodnom registri:

Statutdrny organ:

(dalej len ,draZobnfk®)

Okresné stavebné bytové druZstvo Michalovce
Plynérenska ¢. 1, Michalovce 071 01

00172 154

Ing. Peter GoZo - Predseda predstavenstva

Ing. Zlata Balkovicovd, ¢len predstavenstva

Mestského sidu Kosice, Oddiel: Dr, Vlozka ¢islo: 1042/V

Auctio GH s.r.0.

Kovédska 53, 040 01 KoSice

53 193 814

Mestského siidu Kosice, oddiel: Sro, vlozka ¢. 49643/V
JUDr. Martina Hopferové, konatel'ka

JUDr. Adridn Graban, konatel
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1. MIESTO, DATUM KONANIA A CAS OTVORENIA DRAZBY

Miesto konania drazby: v sfdle Notérskeho spolo¢enstva JUDr. Alexandra
Palové{kov4 & JUDr. Martin Paloveik, ulica
Karola Kuzményho 24, Michalovce, 071 01,

{Chemkostav Aréna)
Dédtum konania drazby: 11.04.2025
Cas otvorenia drazby: 10:00 hod.
Vstup do priestorov drazby pre ucastnikov: 09:00 hod.
Vstup do priestorov pre verejnost: 09:30 hod.

Podmienkou vstupu pre verejnost je zaplatenie vstupného v siilade s ustanovenim § 11 ods. 7 zdkona
o dobrovol'nych drazbéach, ato vo vyske 3,30 EUR na jednu osobu a defi. Vybrané vstupné je
vytazkom drazby.

Zastupovanie Gcastnika drazby na zéklade splnomocnenia je potrebné preukdzat pisomnym

vy hotovenim splnomocnenia s dradne overenym podpisom splnomocnitela.

/. pricbehu drazby nie je mozné bez vyslovného sihlasu drazobnika daného vopred vyhotovovat

zvukovy ani audiovizudlny zédznam.

2 OZNACENIE DRAZBY

Prvé kolo drazby.

3. PREDMET DRAZBY

Oznacenie

Predmetom drazby sti nehnutelnosti evidované Okresnym uradom Michalovce, odborom
katastrdlnym pre Okres Michalovce, Obec Michalovce, katastrélne tizemie Michalovce,
vedenych na liste vlastnictva &, 6959, a to:
byt & 1 nachadzajuci sa na 8. poschodi vo vchode ¢. D12 (dalej aj ako ,Byt") bytového
domu so stupisnym ¢&islom 181, nachédzajiceho sa na ul. Volgogradska 12, 071 01
Michalovce, druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: bytovy dom- Bl (dalej aj ako
.Bytovy dom"), stojacom na parcele registra KN ,C" s parc. ¢. 682/27 o vymere 2878
m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (pozemok na ktorom je postaveny
bytovy dom podla tohto odseku, je evidovany Okresnym tiradom Michalovce, odborom
katastrdinym na liste viastnictva ¢. 9388),
spoluvlastnicky podiel k Bytu: 1/1
e k Bytu prisltichajici spoluvlastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k celku na
spolo¢nych éastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve,
ako aj na liste vlastnictva & 9388, a to:
+ spoluvlastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k celku k parcele registra KN ,C*
s parc. & 682/27 o vymere 2878 m2, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorie,
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(spolu d'alej aj ako ,nehnutefnosti“ alebo , predmet draZby*).

POPIS A STAV PREDMETU DRAZBY:

Bytovy dom B-1s. & 181

Byt &. 8 sa nachddza na 8. poschodi (IX. NP) bytového domu B-1 s. & 181 vo vchode D12 na Ul
Volgogradskej na parcele & 682/27 v Michalovciach.

Bytovy dom mé 9 podlazi, z toho 8 obytnych a jedno podlazie technické, kde sa nachadzaju spolo¢né
priestory a pivnice. Konstrukéne sa jedna o prefabrikovani panelovii stavbu. Objekt je zalozeny na
ZB pésoch s izoldciami. Stropy st ZB prefabrikované s rovnym podhladom. Schodistia st ZB
prefabrikované. Bytovy dom ma plochi dvojplastovii odvetrant strechu. Krytina je Zivi¢na tazk4, z
asfaltovanych natavovanych pédsov. Klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu.
VonkajSie povrchovd uprava povodné omietka. Vnutorné omietky spoloénych priestorov st
vapenné hladké. Oknd bytov si plastové s izola¢nym dvojsklom a drevené zdvojené, v spolo¢nych
priestoroch st plastové. Vstupné dvere bytového domu su plastové, v spoloénych priestoroch su
drevené hladké.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozume;ji ¢asti uréené na spolo¢né uzivanie a to zéklady domu, strecha,
chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a
zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju tie zariadenia, ktoré su
urcené na spolo¢né uzivanie, pracovne, su$iarne, koCikdrne, Zehliarne, vytahy, strojovne vytahov,
miestnosti pripojky tstredného kurenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné,
elektrické, telefénne a plynové pripojky a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a slizia

vylu¢ne tomuto domu. Vykurovanie bytového domu a ohrev TUV je z centralneho zdroja.
Bytovy dom je napojeny na verejny vodoved, kanalizdciu, plynovod, elektricku a opticku siet.
Jednotlivé byty st dostupné schodiskom a vytahom, ktory je v kazdej sekcii bytového domu. Bytovy

dom je vybaveny rozvodom poziarnej vody, hydrantami, rozvodom domaceho tlif a TV a

bleskozvodom.

Byte. 1

Byt ¢. 1 s prisluSenstvom sa nachaddza na 8. poschodi (IX.NP) bytového domuss. ¢. 181 vchod D12 na
Ul. volgogradskej Michalovciach. Byt - garsénka pozostiva z obytnej &asti s kuchytiou a
prisluienstva, ktorym je chodba, kipel'iia s WC a komora.

Orientécia obytnej miestnosti je na’sever. Vniitorné omietky vapenné hladké opatrené malbou.
Podlahy st z PVC Dvere interiérové drevené presklend v ocelovej zarubni, Okno a dvere na loggiu

drevené zdvojené. Vykurovanie bytu je ocelovymi radidtormi.
V kuchyni je kuchynska linka s drezom s drezovou batériou, elektrické dvojplatnicka a digestor.

Ktpeliia je vybavend vatiou so sprchovou batériou, umyvadlom a keramickou WC misou. Steny

kupelne st pévodne umakartové.
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Byt ma loggiu.
Byt je v povodnom stave.
V bytovom dome bola zrealizovana rekonstrukcia vytahu s pridanim ndstupnej stanice z . NP.

S vlastnictvom bytu je spojeny podiel priestoru a na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
bvtového domu o velkosti 2819/ 1704880.

Uzivanie bytového domu s. & 176 je od roku 1982 na ziklade potvrdenia vydaného OSBD

Michalovce.

Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho konstrukéno-materidlové rieSenie, ako aj sucasny
technicky stav predpokladdm 90 rokov.

Analyza polohy nehnutefnost{

Hodnoteny byt &. 1 v bytovom dome B1 s. & 181 na nachddza ve vychodnej ¢asti mesta Michalovce
na sidlisku "Vychod" na Ul. volgogradskej. Bytovy dom ma 9 podlazi, z toho 8 obytné podlazia a

jedno technické podlazie.

Bytovy dom je napojeny na vietky verejné inZinierske siete t. j. verejny vodovod, verejni
kanalizdciu, plynovod, NN rozvody, telekomunika¢nd rozvody a je pripojeny na miestnu

komunikaciu.

V okoli bytového domu sa nachédzajii d'alie bytové domy a objekty ob¢ianskej vybavenosti. Od

centra mesta je bytovy dom vzdialeny cca 500 m.

Mesto Michalovce je okresnym mestom a mé tomu zodpovedajicu vybavenost ako napr. skoly,
urady, banky, zdravotnicke zariadenia, obchodné zariadenia a pod. Orientdcia obytnej miestnosti je

V SIMEre nd sever.

Analyzy vyuZitia nehnutefnostf
Bytovy dom bol postaveny a je vyuZivany na projektovany ticel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda
predpokladat.

Analyzy pripadnych rizfk spojenych s vyu#fvanim nehnutefnost, najmé zédvady viaznuce na
nehnu iaprd jené s nehnutefn

Specifické rizikd, ktoré by poukazovali na vznik moznych rizik spojenych s uzivanim nehnutelnosti

v danej lokalite zistené neboli.

Popis pozemku s parc. & 682/27, k. 4. Michalovce

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k pozemku s parc. ¢.
682/27, k. 1. Michalovce, na ktorom je postaveny bytovy dom s. & 181. Poloha pozemku vzhladom
k centru mesta a dopravnym vézbam je dobrd. Pozemok rovinaty s moZnostou napojenia na vietky

IS. Pristup na pozemok je z komunikécie mestského typu.
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PRAVA A ZAVAZKY VIAZNUCE K PREDMETU DRAZBY:

Tarchy:
Bez tiarch uvedenych, resp. zapisanych na liste vlastnictva. K predmetu
drazby viak, v zmysle § 15 zdkona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, vzniklo (zdkonné) zdlozné pravo v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, a to na zabezpecenie
pohladévok, ktoré vznikli alebo vznikni v buducnosti z pravnych tkonov
tykajticich sa domu, spoloénych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisluSenstva a na zabezpelenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknu v
budtcnosti z pravnych tkonov tykajicich sa bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome.

Pozndmky:
Bez zapisu.

Iné tdaje:
Bez zdpisu.

V3eobecna hodnota (cena) predmetu drazby bola uréena znaleckym posudkom ¢. 0172025 zo diu
14.01.2025 vypracovanym znalcom Ing. Ruzena HezZelyova, znalec v odbore stavebnictvo. odvetvie
pozemné stavby a odhad h.odnoty' nehnutel'nosti, evidenéné &islo znalca 911091 (dalej len
~Znalecky posudok ¢&. 01/2025 zo diia 14.01.2025“) v spojeni s Doplnenim ¢. 1 (&islo ikonu 07/2025)
k Znaleckému posudku ¢&. 01/2025 zo dha 14.01.2025 (predmetom ktorého je doplnenie vypoctu
vseobecnej hodnoty spoluviastnickeho'podielu o velkosti 2819/1704880 k celku k parcele registra
KN ,C“ s parc. & 682/27, k 1. Michalovce), na sumu 21.910,- EUR (slovom

dvadsatjedentisicdevatstodesat eur).

4. NAJNIZSIE PODANIE

Najniz$ie podanie je ur¢ené na sumu 40.000,- EUR.

5. MINIMALNE PRIHODENIE

Minimalne prihodenie je stanovené vo vyske 500,- EUR.

6. ZLOZENIE DRAZOBNE] ZABEZPEKY

Drazobné zébezpeka je stanovena vo vyske 4.000,- EUR.

SPOSOB ZLOZENIA DRAZOBNE] ZABEZPEKY A DOKLAD PREUKAZUJUCI ZLOZENIE
DRAZOBNE] ZABEZPEKY:

e bezhotovostny preved alebo vklad na et drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957
5956 vedeny vo VUB, as.. VS: 01032025; dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej

+

Strana5z 8



zabezpeky je origindl prikazu na thradu peﬁain}?ch. prostriedkov vo vyske draZobnej
zabezpeky v pripade bankového prevodu, pri vklade na tcet je dokladom preukazujicim
zlozenie drazobnej zdbezpeky original dokumentu ,,vklad v hotovosti na ti¢et" s oznacenim,
Ze ide o drazobnu zdbezpeku s uvedenim ¢isla drazby/variabilny symbol 01032025;

e v hotovosti do pokladne vsidle drazobnika alebo v mieste konania drazby; dokladom
preukazujiicim zloZenie drazobnej zdbezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost
vystaveny draZzobnikom; :

e bankovi zdruka; dokladom preukazujiicim zloZenie drazobnej zdbezpeky je original alebo
uradne overend kopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky;

e notérska tischova; dokladom preukazujicim zloZenie dr;aiobnej zébezpeky je original alebo

uradne overend képia preukazujtica notdrsku tdschovu.

Drazobnu zabezpeku je potrebné zloZit najneskér do otvorenia drazby. DraZobnu zédbezpeku nie je
mozné zlozit kartou alebo Sekom.

\ ratenie drazobnej zabezpeky sa uskutodni bez zbytoéného odkladu po skonceni drazby v hotovosti
alebho bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Géet ucastnika drazby oznameny na tento ucel

drazobnikovi.

7. SPOSOB UHRADY CENY DOSIAHNUTE] VYDRAZENIM

Cenu dosiahnutd vydrazenim je mozné uhradit v pripade, ak cena dosiahnuté drazbou presiahne
sumu 6.640 EUR:

¢ v hotovosti k rukdm draZobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo dria skonéenia
drazby,
¢ vkladom na uéet drazobnika, bankovym prevodom na tucet drazobnika s ozna¢enim

konkrétneho éisla drazby najneskér do 15 dni ode difia skonéenia drazby.
Drazobné z4bezpeka sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dohodnutej vydrazenim.

8. DATUM A CAS (MIESTO) VYKONANIA OBHLIADKY PREDMETU DRAZBY

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto¢ni v dvoch terminoch nasledovne:

1. Termin obhliadky predmetu drazby: 14.03.2025 o 10:00 hod.
2. Termin obhliadky predmetu drazby: 03.04.2025 o 10:00 hod.

Na obhliadku je potrebné nahlasit sa aspon jeden deti vopred na telefénnom ¢éisle 0948 171 217 alebo

na e-mailovej adrese drazby@auctiogh.sk.

e e e e LY,

Drazobnik nie je povinny pre oneskoreného ucastnika zabezpecit novy termin obhliadky po

mérnom uplynuti terminov na vykonanie obhliadky uvedenych vyssie.

9. PODMIENKY ODOVZDANIA PREDMETU DRAZBY VYDRAZITELOVI

Po nadobudnuti vlastnickeho prdva alebo iného priva k predmetu drazby odovzdd drazobnik bez

zbyto¢ného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uji vlastnicke pravo a si
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nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéuji iné prava vydrazitel'a k predmetu

dra?by a vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najniziic podanic
hnutel'nych veci, prav a inych majetkof)}ch hodnét presiahnu sumu 33.193,92 EUR, predchéadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmét drazby na zéklade predlozenia osved¢eného odpisu notarske]
zépisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je povinny na
mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zépisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpi$u predchadzajici vlastnik predmetu draZby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zdpisnice dostane predchddzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektoré osoba
odmietne zépisnicu podpisat alebo jl.i prevziat, tito skutoénost sa vyznaci v zdpisnici a zapisnica sa
povaZzuje za odovzdani aj tejto osobe; o tom drazobnik tito osobu pouci. Na ostatné nalezitosti
zdpisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouZije § 29 ods. 2 Zékona o dobrovol'nych drazbéch.
V3etky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZzby zndsa vydrazitel.

10. MENO, PRIEZVISKO ASIDLO NOTARA, KTORY BUDE PRIEBEH DRAZBY
OSVEDCOVAT

JUDr. Alexandra Palovéfkové
Sidlo notérskeho tiradu (spolofenstva): Karola Kuzményho 24, Michalovce, 071 01,
(Chemkostav Aréna)

11.  POUCENIE podfa ustanovenia § 21 ods. 2 a% 6 zékona o dobrovolnych drazbich

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zéloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia tohto
zédkona, mbze osoba, ktord tvrdi, Ze ;yrn bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sid, aby urdil
neplatnost drazby. Pravo domdahat sa uréenia neplatnosti drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem bﬁpadu, ak dévody neplatnosti drazby savisia so spdchanim
trestného &inu a zaroved ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajtci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlseny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade
je mozné doméhat sa neplatnosti drazby aj po uplynutf tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude
neplatnd len t4 &ast draZby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla predchidzajiceho odseku, je povinni oznamit

prislu§nému okresnému tradu zacatie sidneho konania.

Utastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla si navrhovatel drazby, drazobnik,
vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknuté osoba podla prvého odseku.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid ur¢il drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaji ku diu

priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozneé vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo pricinou

oneskoreného zalatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
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neumoznil vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord m4 k predmetu drazby iné ako vlastnicke

pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

U'pozornujeme vietky osoby. ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mézu preukazat

najneskor do zacatia drazby a uplatnit na drazbe ako drazitelia.

Ucastnikom drazby méze byt osoba, ktoré splita podmienky ustanovené zékonom NR SR &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbich a o doplneni zikona Slovenskej ndrodnej rady & 323/1992 Zb.
o notdroch a notdrskej ¢innosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorfich predpisov a dostavila sa

s cielom urobit podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,30 EUR.

V Kosiciach dna OF. D3 Zats V Michalovciach da 7€ % 2 <25
DraZobnik: Za navrl tePa: Okiresnd ot

, G =% :
Auctio GH gif0. ™ Skg 53 YO Okresné stavebné bytové drusstvo Michalovce
JUDr. Mart? a Hopferovd, konatel'ka Ing. Peter Gozp, predseda predstavenstva

/.
Okresné stavebné bytové drusstvo Michalovce

Ing. Zlata Balkovicovd, ¢len predstavenstva
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

OsvedCujem, Ze: Ing. Peter GoZo, ditum narodenia: 20.09.1979, rodné Cis| SN  obyt: Jina
Svermu 1349/23, Michalovce, Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost som zistil(a) zakonnym
spdsobom: doklad totoznosti - ob&iansky preukaz, &islo: NGNS, uznal(a) podpis na tejto listine za
vlastny. Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 191411/2025.

Michalovce dita 07.03.2025

JUDr. Ladislav Lehen
notar

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

OsvedCtujem, Ze: Ing. Zlata Balkovicovi, ddtum narodenia: 01.03.1959, rodné éislo—pobyt:
Jana Hollého 737/95, Michalovce, Slovenska republika, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym
sposobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islenguumu—_—=.y uznal(a) podpis na tejto listine za
vlastny. Poradové ¢islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 191412/2025.

fi
Michalovee diia 07.03.2025 L TTEEENL  srvessssesers Rt/ ......................

JUDr. Ladislav Leheii
notar

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedduje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notérskeho poriadku)






