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Znalkyna: Ing. RuZena HezZelyova, Ul svornosti 12, 071 01 Michalovce
evidencné ¢islo 911091
0905 562 054

Zadavatel Auctio GH, s.r.o.
Kovacska 53
040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): Objedndavka zo dna 29.04.2025

ZNALECKY POSUDOK

C¢islo 14/2025

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu ¢. 14 na 2. poschodi v bytovom dome B9 s. ¢ 170 na parc. ¢. 682/7,
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, na prislusenstve bytového domu
evidovanych na LV ¢ 6996, spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. C KN & 682/7 evidovaného na LV &
9470 k. u. Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce pre ucel dobrovol'nej drazby v silade so zakonom ¢&.
527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v platnom zneni.

Pocet stran (z toho priloh): 29(14)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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1. OVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednévky zo dita 29.04.2025 dorucenej 05.05.2025 je znaleckou tlohou stanovit' véeobecni hodnotu
bytu ¢ 14 v bytovom dome B9 s. & 170, spoluvlastnickeho podielu na spolotnych castiach a spolo¢nych
zariadeniach, na prislu§enstve bytového domu evidovanych na LV & 6996, spoluvlastnickeho podielu na
pozemku parc. C KN ¢. 682/7 evidovaného na LV & 9470 k. . Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 21.05.2025
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 01.06.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku
Oznamenie o obhliadke predmetu drazby

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva & 6996 &iastoény zo diia 01.06.2025

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva & 9470 ¢iastoény zo diia 01.06.2025

Képia katastralnej mapy zo dfia 01.06.2025

Potvrdenie o uZivani bytového domu sipisné ¢&islo 170 v Michalovciach zo diia 16.12.2024

Pddorys bytu ¢. 14

Obhliadka bola vykonana diia 21.05.2025 len z vonku bytového domu .

Zameranie a fotodokumenticia bytu ¢&. 14 nebola uskuto¢nena vzhl'adom ku skutoénosti, ze obhliadka nebola
umoznena.

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

® Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty.

® Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

® Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

® Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z,, ktorou sa ustanovujii podrobnosti o veobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

® Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

® Vyhlaska Federalneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a

stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylué¢ne na zatriedenie do klasifikicie podl'a pouzitého katal6gu

rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z,, ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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e Zakoné. 65/2018Zz, ktorym sa meni a dopiiiazikoné. 382/2004 Zz. oznalcoch, timoénikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska ¢ 228/2018 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch
a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predévajici budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostoou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur¢ena linearnou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

® Meto6da porovndvania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspori
troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana met6da (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitaliziciou budicich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢&asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budiicich od¢erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.



Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd cislo posudku: 14/2025

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metéda polohovej diferenciécie. Pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
moZzné vykonat kombindciu. Porovnavacia met6da stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli¢ena z dovodu
nedostatku podkladov pre dani lokalitu a typ stavby.

Metéda polohovej diferenciacie
Meto6da vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na irovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencicie na vysledni, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdbvodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

PouZita je met6da polohovej diferencidcie. Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe pozemky nie sii schopné dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak. Porovnavacia
metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢end z dévodu nedostatku podkladov pre dani lokalitu.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwmy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutelnosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na listoch vlastnictva & 6996 a 9470 v k. .. Michalovce. V
popisnych tidajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne

LV & 6996

Cast’ A: Majetkova podstata

Stavby

Supisné Na pozemku Druh Popis tavby Umiestnenie
dislo parcelné Cislo stavby stavby

170 682/7 9 bytovy dom B9 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 682/7 pod stavbou s.&. 170 je evidovany na liste vlastnictva & 9470
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
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9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti

Byty

Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych

B3 2 14 Castiach a spolo¢nych zariadeniach

Supisné ¢islo domu, na prisluenstve

170 Miestna Cast’ 7927/805136

Iné tidaje: Bez zapisu

30 Svréek Igor r. Svréek a Maria Svréekova r. Chomova, Ing., Ukrajinska 3, Michalovce, PSC

071 01, SR (067 41 Poriubka ¢. 28), Datum narodenia: 02.04.1976, Datum narodenia:
06.07.1984, BSM
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode vlastnictva druzstevného bytu a nebytovych priestorov V 1864/12 z.d. 27.08.2012, ¢. z.
1661/12

Iné tdaje: Bez zapisu

PozndamKky

Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava ¢. 861/2025 z.d. 15.05.2025 v prospech Okresné
stavebné bytové druZzstvo Michalovce, so sidlom Plynarenska ¢. 1,071 01 Michalovce, P-203 /2025, ¢.z. 883/25

Cast C: Tarchy

Vlastnik poradové ¢islo 30 ZaloZné pravo podla § 15 zak&.182/1993 Zz. v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Vlastnik poradové ¢islo 30 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitel'iia, a.s., Tomagikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00 151 653, & zml. 5055394505, na byt ¢. 14, 2. p., vchod & B
3 byt. domu B 9 siip. ¢. 170 na parcele C KN & 682/7 a podiel na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach bytového domu 7927/805136, V 1545/2014 z. d.
11.6.2014, ¢z-1293/14

Vlastnik poradové ¢islo 30 Zalozné pravo v prospech Slovenskd sporitel'fia, a.s., Tomagikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00151653, na byt & 14, 2. p., vchod & B3 byt domu B9 stp. &
170 na parcele C KN ¢ 682/7, podiel na spolo¢. ¢astiach a spolo¢.
zariadeniach domu 7927/805136,V 3808/2015 z.d. 5.1.2016 - ¢z 45/2016

LV ¢ 9470

Cast’ A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav Druh pozemku Sposob Spoloc¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nost pozemku pravneho
pozemku vztahu
682/7 1370 Zastavana plocha 15 1 1 3

anadvorie
Pravny vztah k stavbe siipisné &slo 170 evidovanej na pozemku parcelné &islo 682/7 je evidovany na liste
vlastnictva ¢. 6996.
Iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Spo6sob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym &islom
Spolo¢na nehnutel'nost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Druh pravneho vztahu
3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou
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Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti
Vlastnik
116  SvréeklIgorr. Svréek a Maria Svréekova r. Chomova, Ing,, Ukrajinska 3, Michalovce, PSC
071 01, SR (067 41 Porubka ¢.28) Datum narodenia: 02.04.1976, Datum narodenia:
06.07.1984, BSM
Spoluvlastnicky podiel 7927/805136
Titul nadobudnutia
Zmluva o prevode vlastnictva druzstevného bytu a nebytovych priestorov V 1864/12 z.d. 27.08.2012, &. z.
1661/12
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky
Poznamendva sa Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného préva ¢ 861/2025 z.d. 15.05.2025 v prospech OKkresné
stavebné bytové druZstvo Michalovce, so sidlom Plynarenska ¢. 1,071 01 Michalovce, P-203/2025, ¢.z. 883/25

Cast C: Tarchy

Vlastnik poradové ¢islo 116 ~ ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00 151 653, ¢ zml. 5055394505, na parcelu CKN ¢. 682/7 na
podiel 7927/805136,V 1545/2014 z.d. 11.6.2014, ¢z-1293/14

Vlastnik poradové ¢islo 116 ~ ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporitel'iia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00151653, na spoluvlast. podiel o vel’kosti 7927/805136 na
pozemku percele C KN 682/7,, V 3808/2015 z.d. 5.1.2016 - ¢z45/2016

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Obhliadka nehnutelnosti spojend s miestnym Setrenim vykonanid dfia 21,05.2025. Obhliadka a
fotodokumentdcia bola vykonana len z vonku objektu, nakol’ko obhliadka a zameranie bytu ¢ 14 neboli
umoznené.

d) Technicka dokumenticia:
UZivanie bytového domu B9 s. €. 170 od roku 1985 je uréené na zaklade potvrdenia vydaného OSBD Michalovce.
V3etky idaje pre ohodnotenie si prevzaté z projektovej a pravnej dokumenticie poskytnutej OSBD.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:

- byt¢ 14 na 2. p. bytového domu s. ¢&. 170, vchod B3, vratane podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prislu$enstve o vel'’kosti 7927/805136

Pozemky:

- podiel k parc. ¢. 682/7 o vel'kosti 7927/805136

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢. 14 v bytovom dome B9 s. ¢. 170

POPIS

Bytovy dom B9
Bytovy dom B9 s. ¢. 170 je postaveny na parc. & 682/7 k. . Michalovce. Nachiadza na Ul ukrajinskej v
Michalovciach. Bytovy dom je montovany panelovy objekt, ktory méa 9 nadzemnych podlaZi, z toho 8 obytnych
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a jedno technické podlaZie, v ktorom su spolo¢né priestory a pivnice. Objekt je zaloZeny na ZB pasoch s
izolaciami. Stropy st ZB prefabrikované s rovnym podhl'adom. Schodistia sui prefabrikované ZB. Bytovy dom
ma plochd strechu. Krytina je Zivi¢na tazk4, z asfaltovanych natavovanych pdsov. Klampiarske konstrukcie
strechy si z pozinkovaného plechu. Vonkaj3ie omietky bytového domu st pdévodné na paneloch, vnutorné
omietky spolo¢nych priestorov si vidpenné hladké. Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného
plechu.

Okna bytov s plastové zdvojené ako aj v spoloénych priestoroch. Vstupné dvere do bytového domu sii plastové
presklené, v spolo¢nych priestoroch drevené hladké.

Spolo¢nymi ¢astami domu st ¢asti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a st uréené na spolo¢né
uZivanie. Su to zéklady bytového domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su tie zariadenia, ktoré s urtené na spolotné uzivanie, najmi vytahy,
praCovne, suSiarne, kocikdrne, spoloéné televizne antény, hromozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanalizané, elektrické, telefonne a plynové pripojky a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo bytového domu
a slazia vylu¢ne tomuto bytovému domu.

Jednotlivé byty st dostupné schodiskom a vytahom, ktory je v kaZdej sekcii bytového domu. Vykurovanie
bytového domu a ohrev TUV je zabezpetené z centralneho zdroja. Bytovy dom je napojeny pripojkami na
verejné rozvody vody, kanalizécie, plynovod, NN rozvody. Bytovy dom je vybaveny rozvodom poZiarnej vody,
hydrantami, rozvodom doméceho tif a TV a bleskozvodom.

Byt ¢. 14

Byt ¢. 14 s prisluSenstvom sa nachadza na 2. poschodi (II. NP) bytového domu B9 s. & 170 vchod B3 na Ul
ukrajinskej

v Michalovciach. Byt pozostdva zo tyroch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je predsien, kuchynia,
kapel'fia, WC, Satnik, komora, loggia a pivnica nachadzajica na prizem{ (I. NP) bytového domu.

Popis a vybavenie interiéru bytu nie je mozné zdokumentovat vzhl'adom k nepritomnosti vlastnikov bytu.
Vnutorné vybavenie je uvazované v tandardnom prevedeni bytu.

Podlahy v obytnych miestnostiach ako aj v ostatnych miestnostiach su z PVC. Povrchy stien vapenné hladké
omietky. WC a kiipeltia bez obkladu.

Zariadenie kupel'ne pozostdva z vane a umyvadla, zichodova misa so zadnym splachovanim. K vybave kuchyne
patri kuchynska linka s drezom, plynovy $porék a digestor.

Vyplne otvorov bytu tvoria dvere plné a presklené. Okna plastové s izola¢nym dvojsklom.

Vykurovanie je istredné teplovodné, jednotlivé miestnosti vykurované radistormi. V byte st rozvody teplej a
studenej vody, elektro, plynu a kanalizécie.

S vlastnictvom bytu je spojeny podiel priestoru a na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku o vel'kosti 7927/805136.

UZivanie bytového domu B9s. & 170 je od roku 1985 na zaklade potvrdenia vydaného OSBD v Michalovciach.
Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho konStrukéno-materidlové rieenie, ako aj sti¢asny technicky
stav predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celo3tatne unifikovanymi kon3trukénymi siistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoéet I Podlahova plocha [m?]
79,27 79,27
Vypocéitana podlahova plocha I 79,27

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montované z dielcov beténovych plo$nych)
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

Pocet izieb: 4
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce;l?\['();)]]) (:::el Koef. $tand. ks; Uprz;?*p](‘): feln c;l(‘)z;};fe(:::; I
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zéklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,82
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,71
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,89
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,82
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,93
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,89
9 Upravy vniitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,93
10 Vnitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,63
12 Okna 5,00 1,30 6,50 6,27
13 Povrchy podlidh 0,50 1,00 0,50 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,41
15 Elektroinstalicia 2,00 1,00 2,00 1,93
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
17 Vniitorny vodovod 2,00 1,30 2,60 2,51
18 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,30 2,60 2,51
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,30 1,30 1,25
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,51
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,93
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,86
23 Vniitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,96
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,93
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,41
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,41
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,89
28 Vniitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96
29 Vniitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,93
32 Vybavenie kuchyii 2,00 1,00 2,00 1,93
33 Vnitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 3,86
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,86
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,41
Spolu 100,00 | | 10375 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=103,75 /100 =1,0375

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcw*ke*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 3,954 * 1,037 * 1,0375 * 1,00
VH =1 383,85 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | o0[%] | TS[%]
EYEC 14 v bytovom dome 1985 40 60 100 40,00 60,00
B9s.¢ 170

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 383,85 €/m2 * 79,27m? 109 697,79
Technickd hodnota 60,00% z 109 697,79 € 65 818,67

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny byt ¢. 14 v bytovom dome B9 s. ¢. 170 na nachadza vo vychodnej ¢asti mesta Michalovce na sidlisku
"Vychod" na Ul ukrajinskej. Bytovy dom ma 9 podlaZi, z toho 8 obytné podlaZia a jedno technické podlazie.
Bytovy dom je napojeny na vSetky verejné inZinierske siete t. j. verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, plynovod,
NN rozvody, telekomunika¢na rozvody a je pripojeny na miestnu komunikaciu.

V okoli bytového domu sa nachadzaju d'alSie bytové domy a objekty ob¢ianskej vybavenosti. Od centra mesta
je bytovy dom vzdialeny cca 400 m.

Mesto Michalovce je okresnym mestom a mé tomu zodpovedajiicu vybavenost ako napr. 3koly, tirady, banky,
zdravotnicke zariadenia, obchodné zariadenia a pod.

Orientacia ob (n ych miestnosti je v smere najuha sevel;i

35'5‘ T

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Bytovy dom bol postaveny a je vyuZzivany na projektovany el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viaznuce na

nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Na byt sa viaZu tarchy evidované vo vypisoch z listov vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
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3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline, 2001. Vzhl'adom na velkost' sidelného ttvaru, polohu, typ
nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, prevedenie jednotlivych stavebnych konstrukcii,
dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, vo vypocte je predpokladany koeficient polohovej diferenciacie vo
vyske 0,9. Koeficient zodpoveda stavu trhu s obdobnymi nehnutelnostami v danom mieste a v danom ¢ase.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,9

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

obchodov a zdkladné sluzby
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Trieda | Vypolet Hodnota
I trieda III. trieda + 200 % = (0,900 + 1,800) 2,700
IL trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 1,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,900
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lII. triedy 0,495
V. trieda II. trieda - 90 % = (0,900 - 0,810) 0,090
Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:
Cislo Popis Trieda | keni Vill‘a V{:L‘ff‘f:"

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
’ dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL 1,800 10 18,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska IL. 0,900 30 27,00
3 Siucasny technicky stav bytu a bytového domu
‘ nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beZni udrzbu IL 1,800 7 12,60
'4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
. objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. I. 2,700 5 13,50
.5 Prislusenstvo bytového domu
‘ pracoviia, susiaren, kocikareri, miestnost’ pre bicykle, vytah 1L 0,900 6 5,40
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu
! byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,495 10 4,95
.7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gzz;&:}zcsr;:a%%r;lt{léaoplrgﬁzvnych moznosti v dosahu dopravy, IL 1,800 8 14,40
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

g}iglv(a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,900 6 5,40
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
‘ gglve}?;?itx:]xz obytnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,900 5 4,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 2,700 9 24,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 11 0,900 7 6,30
,12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 miniit IL 1,800 7 12,60
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet IL 1,800 6 10,80
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14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,495 4 1,98
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a pra3nost od dopravy IL 1,800 5 9,00
16 Nazor znalca
priemerny byt 1L 0,900 20 18,00
|  |spolu | | 145 188,73
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocéet I Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 188,73/ 145 1,302

VSeobecna hodnota

VSHg = TH * kep = 65 818,67 € * 1,302

85 695,91 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok
POPIS

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 k pozemku parc. ¢. 682/7 k. u.
Michalovce, na ktorom je postaveny bytovy dom B9 s. & 170. Poloha pozemku vzhl'adom k centu mesta a
dopravnym vazbam je dobra. Pesia dostupnost do centra mesta je cca 10 min,, autom do 5 min. Pozemok je
rovinaty s moznost'ou napojenia na vietky IS. Pristup je z komunikacie mestského typu.

. Spoluvlastnicky .
Spolu Spoluvlastnicky A Vymera
Parcela Druh pozemku 7 2 . podiel bytu/nebytu 4 "
vymera [m?] podiel k pozemku podielu [m2]
682/7 zastavana plocha a nadvorie 1370,00 1/1 7927/805136 13,49
Obec: Michalovce

Vychodiskova hodnota:

VHm = 9,96 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
ks \ ; Coa T L .
. . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient v§eobecnej A . . . P . 1,30
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych centrach
uacl turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
koeficient in te‘:lzi uitia - rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych dzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gizemia
ki = . , Y - . . -
koeficient technickej 4_. vel'mi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
] o . sietf)
infrastruktiry pozemku

11
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Koeficient 1]J<(Z)vy§ujﬁcich 3. szenykx s vyr.aine zyyéznym zaujmom o kipuy, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 * 1,05 * 1,00 *1,30 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,9926
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHw; * kep = 9,96 €/m2 * 3,9926 39,77 €/m?

CH = ia] * V& = * *
Veobecné hodnota podielu pozemku VSH = Podiel *VSHpoz = 1/1*7927/805136 * 54 536,43 €
484,90 €

VYHODNOTENIE

Nazov I Vypocet I VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 682/7 1370,00 m2*39,77 €/m2*1/1*7927/805136 536,43

Spolu | | 536,43

12
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I11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel V3eobecna hodnota [€]

Stavby

Byt ¢. 14 v bytovom dome B9 s. €. 170 1/1 85 695,91
Pozemky

Pozemok - parc. & 682/7 (13,49 m?) 1/127927/805136 536,43
Vseobecna hodnota celkom 86 232,34
V3eobecna hodnota zaokriihlene 86 200,00
Vieobecna hodnota slovom: OsemdesiatSest'tisicdvesto Eur

V Michalovciach, diia 01.06.2025 Ing. RuZena Hezelyova

13
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IV. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

Oznamenie o obhliadke predmetu drazby

Vypis z listu vlastnictva ¢. 6996

Vypis z listu vlastnictva &. 9470

Kopia katastralnej mapy

Zapisnica o obhliadke predmetu draZby za i¢elom jeho ohodnotenia
Potvrdenie o veku stavby

Pddorys bytu ¢. 14

Fotodokumentacia
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Auctio GH s.r.0.
Sidlo: Kovééska 53, 040 01 Kosice — mestska &ast Staré Mesto,
ICO: 53193 814
Spolo¢nost zapfsand v: Obchodnom registri Mestského stidu Kogice, odd.: Sro, viogka &. 49643/V
Statutérny organ: JUDr. Adrién Graban, konatel konajtici samostatne
JUDr. Martina Hopferova, konatelka konajtica samostatne

Ing. Ruena HeZelyovd
Svornosti 12
071 01 Michalovce

V Kogiciach dnia 29.04.2025

Vec: Objednédvka na vypracovanie znaleckého posudku

Vézend pani Ing. Hezelyov,

radi by sme Vis touto cestou oslovili za tielom vypracovania znaleckého posudku, predmetom
ktorého bude ocenenie nehnutelnosti evidovanych Okresnym tradom Michalovce, katastralny
odbor, pre okres: Michalovce, obec: Michalovce, katastrilne tizemie: Michalovce, vedenych na liste
viasmictva & 6996, a io:

° byt ¢& 14, nachddzajici sa na 2. poschodi vo vchode & B3 (dalej aj ako ,Byt“) bytového domu
so supisnym ¢islom 170, nachéddzajiceho sa na ul. Ukrajinskd 3, 071 01 Michalovece, popis
stavby: bytovy dom B9, druh stavby: Bytovy dom (dalej len ,Bytovy dom"), stojacom na
parcele registra ,C* s parc. & 682/7 o vymere 1370 m?, druh pozemku: Zastavani plocha
a nddvorie, evidovanom na liste vlastmictva & 9470 (dalej aj ako ,Pozemok®),
spoluvlastnicky podiel k Bytu (BSM): 1/1

ok Bytu prislichajtci spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 na spolo¢nych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach domu, na prislugenstve,

° k Bytu prislichajici spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 na Pozemku na liste
vlastnictva &. 9470,

spolu dalej aj ako ,nehnutePnost” alebo ~predmet drazby").

Shodnocované nehnutefnosti budd predmetom drafby podla zdkona & 527/2002 Z. z. o
=obrovolnych drazbéch a o doplnenf zdkona Slovenskej nirodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notéroch a
sotdrskej Cinnosti (Notdrsky poriadok) v znenf neskordich predpisov (dalej len ,zdkon
o dobrovolnych drazbich), za déelom uspokojenia pohladivky zikonného zilozného veritela,
Ecorym st ostatni viastnici bytov a nebytovych priestorov nachddzajtcich v predmetnom Bytovom
fome, v zastipen{ sprévcu Bytového domu: Okresné stavebné bytové druZstvo Michalovee, so
#Zlom Plynirenska ¢ 1, 071 01 Michalovee, ICO: 00 172 154, druZstvo zapisané v Obchodnom

s=sistri Mestského sidu Kogice, Oddiel: Dr, Viozka ¢islo: 1042/V.

] 5




Zaroven by sme Vis chceli poZziadat v stlade s ustanovenim 8 12 ods. 1 (posledna veta) zdkona
o dobrovolnych drazbéch, poziadat tie? o ohodnotenie pripadnych zdvad, ktoré prechodom
vlastnickeho priva na vydrazitela nezanikaju a tieto zohla

ohodnotenia.

S dctou
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Auctio GH s.r.o.
Sidlo: Kovaéska 53, 040 01 Kogice — mestska &ast Staré Mesto,
ICO: 53193 814
Spolo¢nost zapfsand v:  Obchodnom registri Mestského stdu Kogice, odd.: Sro, vlozka ¢. 49643/V
Statutarny orgén: JUDr. Martina Hopferova, konatelka konajiica samostatne
JUDr. Adridn Graban, konatel konajtici samostatne

Igor Svréek, r. Svréek, nar. 02.04.1976

Ing. Miéria Svréekovd, r. Chomov4, 06.07.1984
Ukrajinska 3, 071 01 Michalovce

Nar. 02.05.1983

V Kosiciach dria 29.04.2025

VEC: Oznémenie o obhliadke predmetu dra¥by
Vyzva na poskytnutie sti¢innosti a umo¥nenie chodnotenia predmetu drazby

V zmysle Ndvrhu na vykonanie drazby navrhovatel: Okresné stavebné bytové druZstvo Michalovce,
so sidlom Plyndrenska ¢. 1, 071 01 Michalovce, ICO: 00 172 154, drugstvo zapisané v Obchodnom
registri Mestského stidu Kogice, Oddiel: Dr, Vlozka &slo: 1042/V (dalej len ,OSBD MI“ alebo
-Navrhovatel“) ako sprévca bytového domu so stipisnym &slom 170, pachidzajiiceho sa na ul.
Ukrajinska4 3, 071 01 Michalovce, popis stavby: bytovy dom B9, druh stavby: Bytovy dom evidovany
na liste vlastnictva ¢. 6996, vedenom Okresnym tiradom Michalovce, katastralny odbor, pre okres:
Michalovce, obec: Michalovce, katastrilne tizemie: Michalovce (dalej aj ako ,Bytovy dom “, navrhol
vsilade sust. § 8b ods. 1 pism. h) zdkona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej len ,ZVB*) vykonanie dobrovolnej dragby na nasledovnt nehnutelnost evidovant
na liste vlastnictva ¢. 6996, vedenom Okresnym tiradom Michalovce, katastralny odbor, pre okres:
Michalovce, obec: Michalovce, katastrilne tizemie: Michalovce, a to:

- byt ¢&. 14, nachddzajici sa na 2. poschodi vo vchode & B3 (dalej aj ako ,,Byt“) Bytového
domu, stojacom na parcele registra ,C* s parc. & 682/7 o vymere 1370 m?, druh
pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, evidovanom na liste vlastnictva &. 9470 (dalej
aj ako ,Pozemok")
spoluvlastnicky podiel k Bytu: 1/1

-k Bytu prislichajici spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve,

- k Bytu prislichajiici spoluviasinicky podiel o velkosti 7927/805136 na Pozemku na liste
vlastnictva &. 9470

(dalej aj ako ,predmet draZby* alebo ,nehnutelnost).

Podla § 12 ods. 2 zdkona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich a o doplnen{ zdkona

“ovenskej ndrodnej rady ¢ 323/1992 Zb. o notéroch a notérskej ¢innosti (Notdrsky poriadok)

- Ty



v zneni neskorsich predpisov (d'alej aj ako ,zdkon o dobrovolnych drazbich®): , Viastnik predmetu
draZby, ako aj osoba, ktord md predmet drazby v drzbe, alebo ndjomca sii povinni po predchddzajiicej
vyzve v case urcenom v tejto vyzve umozZnit vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu
drazby. Doba obhliadky musi byt vo vyzve ustanovend s prihliadnutim na charakter draZenej veci,
pri nehnutelnosti spravidla tri tyZdne po odoslani vyzvy.“

V zmysle § 13a ods. 1 zdkona o dobrovolInych drazbach: , Vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktord md predmet drazby v drzbe, alebo ndjomca su povinni bez zbytoéného odkladu ozndmit
draZobnikovi na jeho Ziadost vsetky skutocnosti, ktoré si im zndme o stave predmetu drazby, ako

aj o prdvach a zdvizkoch viaznucich na predmete drazby.“

Vzhladom na vys§ie uvedené skutonosti Vdm tymto oznamujeme, Ze za tucelom

ohodnotenia predmetu drazby sa
diia 21.05.2025 o 09:00 hod. uskutoén{ obhliadka predmetu drazby,

stretnutie v ¢ase obhliadky je pred bytovym domom, obhliadku vykond Ing. RuZena HeZelyova,
Svornosti 12, 071 01 Michalovce, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad

hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &slo znalca 911091.

Zéroveti Vés tymto vyzyvame na splnenie zikonnej povinnosti v zmysle § 12 ods. 2 zikona
o dobrovolnych drazbéch, a to umoZnit vykonanie obhliadky predmetu drafby za t&elom
ohodnotenia predmetu drazby znalcom.

Taktiez Vas Ziadame o poskytnutie plnej sii¢innosti znaicovi, najmi o ozndmenie vietkych
skuto¢nosti, ktoré sit Vam zndme o stave predmetu drazby, ako aj o pravach a zdvizkoch viaznucich

na predmete drazby.

Poucujeme Vis, Ze v pripade, ak neumoznite vykonanie obhliadky za ti¢elom ohodnotenia
predmetu drazby, ohodnotenie predmetu drazby bude zmysle § 12 ods. 3 zékona o dobrovolnych
drazbach vykonané na zédklade ndm dostupnych tidajov, o méZe spdsobit vyrazny pokles odhadnej

ceny predmetu drazby, a tym aj vytazku z drazby.

V pripade akychkolvek otdzok nds moZete kontaktovat telefonicky na tel. ¢&isle:

+421 948 171 217, prip. pisomne na adresu: Kovéadska 53, 040 01 Kosice.

S dctou

Auctio GHsro.  JF /“ ka2
/e g, T "
JUDr. Martina Hopfe/rova, konatelka

Na vedomie: Ing. RuZena HeZelyové, Svornosti 12, 071 01 Michalovce

L
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

. 807
: 522279

‘sstralne zemie @ 836915

Michalovce
Michalovce
Michalovce

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6996 CIASTOCNY

1.6.2025

: 20:07:04
:29.5.2025 18:00:00

L’T A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Pocet stavieb: 1
- oisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Zslo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
170 682/7 9 | bytovy dom B9
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 682/7 pod stavbou s.¢. 170 je evidovany na liste vlastnictva &. 9470.

“daje:

Bez zapisu

i

4 stavby

9

Bytovy dom

| —=stnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

FT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIENOSTI

Byty Pocet bytov: 1
=od (Cislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
2 14 Castiach a spolo¢nych zariadeniach

=né Cislo

Miestna Cast’

domu, na prislusenstve

7927/805136

~daje: Bez zapisu

06.07.1984, BSM

071 01, SR, (067 41 Por(bka &.28), Datum narodenia: 02.04.1976, D4tum narodenia:

=dové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
sslo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
nr 30 Svréek Igor r. Svrdek a Méria Svréekova r. Chomova, Ing., Ukrajinské 3, Michalovce, PSC 11

Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode vlastnictva druzstevného bytu a nebytovych priestorov V 1864/12 z.d. 27.08.2012, &.z. 1661/12

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. 861/2025 z. d. 15.05.2025 v
prospech Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, so sidlom Plynarenska ¢. 1, 071 01
Michalovce, P-203/2025, ¢&. z. 883/25

Spravca - Neevidovani

:

Ina opravnena osoba - Neevidovani

#:é priestory nevyziadané.

19




T C: TARCHY

=zhnutelnosti
“lastnikovi

Obsah

poradové &islo 30

Zalozné pravo podl'a § 15 zak.6.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov.

poradové &islo 30

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO
00 151 653, ¢.zm1.5055394505, na byt &.14, 2.p, vchod ¢.B 3 byt.domu B 9 siip.¢.170 na
parcele C KN ¢.682/7 a podiel na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu
7927/805136, V 1545/2014 z.d. 11.6.2014, ¢z-1293/14

poradové &islo 30

Zalozné prévo v prospech Slovenska sporitel'tia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653, na byt ¢.14, 2.p., vchod B3, byt.domu B9 sup.¢.170 na parcele C KN 682/7, podiel
na spolo¢.astiach a spolo¢.zariadeniach domu 7927/805136, V 3808/2015 z.d.5.1.2016 - &z
45/2016

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

2s : 807 Michalovce Datum vyhotovenia : 1.6.2025
pec 1 522279 Michalovce Cas vyhotovenia :20:11:48
“=stralne uzemie @ 836915 Michalovce Udaje platné k 1 29.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9470 CIASTOCNY

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
zelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
682/7 1370 | Zastavan4 plocha 15 1 1 3
anadvorie

“=vny vzt'ah k stavbe stipisné Cislo 170 evidovanej na pozemku parcelné &islo 682/7 Jje evidovany na liste vlastnictva &. 6996.
_daje: Bez zapisu

da
“sob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena sipisnym &islom

‘o¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutePnost'ou

“estnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

2 pravneho vzt'ahu
3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

“ové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
sl Miesto trvalého pobytu / Sidlo _ podiel

Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Svreek Igor r. Svréek a Méria Svréekova r. Chomov4, Ing., Ukrajinski 3, Michalovce, PSC 7927/805136

071 01, SR, (067 41 Portibka &.28), D4tum narodenia: 02.04.1976, Détum narodenia:

06.07.1984, BSM

Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode vlastnictva druzstevného bytu a nebytovych priestorov V 1864/12 z.d. 27.08.2012, ¢.z. 1661/12
Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutel'nosti
Poznamendva sa Oznamenie o zacati vykonu zélozného prava ¢. 861/2025 z. d. 15.05.2025 v -

prospech Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, so sidlom Plynérenské &. 1, 071 01
Michalovce, P-203/2025, ¢&. z. 883/25

vlastnici nevyziadani.

Spravca - Neevidovani
Néajomca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani
~2dobudnutia — nepriradené

122
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dohody o vysporiadani BSM , V-3803/07 z.d. 20.2.2008, ¢z-361/08

nehnutelnosti
vlastnikovi

Obsah

poradové &islo 116

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO
00 151 653, ¢.zml1.5055394505, na parcelu C KN ¢.682/7 na podiel 7927/805136, V 1545/2014
z.d. 11.6.2014, ¢z-1293/14

poradové &islo 116

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653, na spoluvlast.podiel o vel'kosti 7927/805136 na pozemku parcele C KN 682/7, V
3808/2015 z.d.5.1.2016 - ¢z 45/2016

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony

222
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Képia je nepouZitelna na pravne ukony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

A
— Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobilé osoba. 309/t

% 682/8

682/14
|
| yraiskd
d 6821
Unealinsk@
882112
. 682/11
682/67
Okres Obec Katastralne uzemie
Michalovce Michalovce Michalovce
Urad geodézie, kartografie a CIS'lO zékazky ' Vektorové mapa Mierka  1:1000
:tastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  682/7
Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony
Jotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
~um a ¢as vyhotovenia 1.6.202520:13:10 Bez autorizacie
Zaje platné k 29.5.2025 18:00:00
rmacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie. kartogratie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1

13

e~/



ZAPISNICA O OBHLIADKE PREDMETU DRAZBY ZA UCELOM

JEHO OHODNOTENIA

podla ustanovenia § 12 zdékona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch a o doplneni
zikona Slovenskej nidrodnej rady &¢. 323/1992 Zb. o notédroch a notdrskej ¢innosti (dalej
len ,zdkon o dobrovolnych draibich“) (dalej len “Zdpisnica®)

V zmysle Névrhu na vykonanie drazby navrhovatel: Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce,
so sidlom Plyndrenskd ¢. 1, 071 01 Michalovce, ICO: 00 172 154, druzstvo zapisané v Obchodnom
registri Mestského sidu Kosice, Oddiel: Dr, Vlozka ¢&islo: 1042/V (dalej len ,OSBD MI“ alebo
»~Navrhovatel“) ako sprévca bytového domu so sipisnym &fslom 170, nachdzajiceho sa na ul.
Ukrajinskd 3, 071 01 Michalovce, popis stavby: bytovy dom B9, druh stavby: Bytovy dom evidovany
na liste vlastnictva &. 6996, vedenom Okresnym tiradom Michalovce, katastralny odbor, pre okres:
Michalovce, obec: Michalovce, katastrilne tizemie: Michalovce (dalej aj ako ,,Bytovy dom 9, navrhol
vsilade sust. § 8b ods. 1 pfsm. h) zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej len ,,ZVB") vykonanie dobrovolnej drazby na nasledovni nehnutelnost evidovani
na liste vlastnictva ¢&. 6996, vedenom Okresnym tiradom Michalovce, katastralny odbor, pre okres:
Michalovce, obec: Michalovce, katastrilne tizemie: Michalovce, a to:

- byt &. 14, nachddzajici sa na 2. poschodi vo vchode ¢ B3 (dalej aj ako ,,Byt“) Bytového
domu, stojacom na parcele registra ,C“ s parc. & 682/7 ovymere 1370 m?, druh
pozemku: Zastavané plocha a nddvorie, evidovanom na liste vlastnictva &. 9470 (dalej
aj ako ,Pozemok")
spoluvlastnicky podiel k Bytu: 1/1

-k Bytu prislichajici spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve, a k Bytu prishichajici
spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 na Pozemku na liste vlastnictva & 9470

(dalej aj ako ,predmet drazby* alebo ,,nehnutePnosti®).

Za tymto ti¢elom, v stilade s § 12 zékon o dobrovolnych drazbach, bolo vlastnikovi predmetu drazby
odoslané diia 29.04.2025 ozndmenie o obhliadke predmetu dratby a vyzva na poskytnutie si¢innosti
a umoznenie ohodnotenia predmetu drazby.

. MIESTO, DATUM A CAS KONANIA OBHLIADKY

Miesto konania obhliadky: ~ Byt ¢. 14, 2. p., vchod ¢&. B3, Ukrajinsk4 3, 071 01 Michalovce

Datum konania obhliadky: 21.05.2025
Zaciatok obhliadky: 09:00 hod.

2. PRITOMNOST NA OBHLIADKE PREDMETU DRAZBY

Na obhliadke predmetu draby boli pritomnf:
o DraZobnik: spolo¢nost Auctio GH s.r.0., so sidlom Kovaéska 53, 040 01 Kosice - mestské &ast

Staré Mesto, ICO: 53 193 814, zapisand v OR MS KE, odd.: Sro, vlozka &.: 49643/V , VZ.
GRABAN, TORMA & PARTNERS s.r.0., so sidlom Kovéaé&ska 53, 040 01 KoSice - mestska
¢ast Staré Mesto, ICO: 36 730 564, zapisana v OR MS KE, odd.: Sro, vlozka &.: 19270/V ,

o ey



® Znalec: Ing. Rufena HeZelyovd, Svornosti 12, 071 01 Michalovce, znalec v odbore
stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né &islo
znalca 911091

 Vlastnik predmetu drazby (BSM 1/1):

Meno a priezvisko: Igor Svreek Ing. Miria Svréekovi
Détum narodenia: 02.04.1976 06.07.1984
Bydlisko: Ukrajinska 3, 071 01 Michalovce, SR

Dal¥{ tidastnfci obhliadky predmetu drazby:

P.¢. Meno a priezvisko Détum narodenia Cislo OP Podpis

| WIN =

3. PRIEBEH OBHLIADKY

e
Vlastnik predmetu drazby obhliadku predmetu drazby: UmoZnil Neumoim:)
V Michalovciach dria 21.05.2025
Za draZobnika: Znalec:
; e
// AN \\
W4 ~ \\/\/ \
\
Vlastnik predmetu draZby: Vlastnfk predmetu drazby:

zek

par:

v ro

Totc
dok’

Mick



ﬁ Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce

OB Plynarenska 1, 071 01 Michalovce
s tel.&. sekretariat, fax: 056/641 99 31, dispecing 056/641 99 11

Titl.

Igor Svréek

ul. Ukrajinska ¢&.3
071 01 Michalovce

Potvrdenie

Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce tymto potvrdzuje,
ze bytovy dom B9 sidl. vychod, supisné &islo 170, LV 6996,
parcela Cislo 682/7 v sprave OSBD Michalovee bol dany do uzivania
v roku 1985.

Toto potvrdenie sa vydava na ziadost vlastnika bytu a NP a sluzi ako turadny
doklad.

Michalovce 16.12.2024

f

Okresné stavebné bytové
druzstvo Michalovce

Yy G —~
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Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd

Cislo posudku: 14/2025

Fotodokumentacia

18



Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd Cislo posudku: 14/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢&islom 911091.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 14/2025.

Zaroveri vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Michalovciach, 01.06.2025 Ing. RuZena HeZelyova i
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